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Mit einem Punkt sind jene Orte gekennzeichnet, in welchen die Baugenossenschatt tatig geworden ist.
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Grufiworte

Wer junger ist als 40 Jahre und |
auf die Grinderjahre des "Fami-
lienheims", damals "Neue Hei-
mat" genannt, zuriickschaut,
dem begegnet eine fir ihn véllig
fremde Welt:

Weder ist fur die Jungeren unter
uns die Not der Nachkriegsjahre
fassbar, noch das groBe soziale |
Engagement der Ménner und |
Frauen, die damals mit nahezu
nichts in der Hand Gemein-
schaftswerke wie das "Familien-
heim" gegrindet haben. Wenn
wir heute 50 Jahre ,Familien-
heim" feiern, dann wird vor allem
bei den Alteren viel Dankbarkeit
und Freude (ber das Erreichte
mitschwingen. Wir miissen uns
erinnern, dass es damals fur
viele Bauwillige gar keine ande-
re Méglichkeit gab, als mit Hilfe der Baugenos-
senschaft ein nach heutigen Begriffen bescheide-
nes Hauschen zu bauen. Und flir eine groBe Zahl
von Familien war der Einzug in eine Mietwohnung
in einem Haus der Baugenossenschatt die Erfil-
lung eines lang gehegten Wunsches.

Konnte das "Familienheim" bei seinem 10-j&hri-
gen Bestehen im Jahre 1959 den Bau von 78
Hausern mit 310 Wohnungen melden, so belduft
sich diese Bilanz im Geschaftsjahr 1997 auf 460
Hauser mit 1.225 Wohnungen. Ein groBartiger
Erfolg fir diejenigen, die sich vor 50 Jahren am 3.
April 1949 im Kolpinghaus in Waldshut unter
Anleitung des Ditzesanleiters des katholischen
Mannerwerks Franz Nadler zur Neuen Heimat im
Landkreis Waldshut zusammenschlossen. Ein
groBartiger Erfolg aber auch fiir alle, die seither
im Vorstand und Aufsichtsrat die Zielsetzung der
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Genossenschaft realisiert ha-
ben. 50 Jahre nach Grindung
sieht die Welt freilich ganz
anders aus und es zeichnet das
"Familienheim" aus, dass es
sich neuen Aufgaben stellt. So
ist das Projekt "Betreutes Woh-
nen" in Dogern ein in die Zukunft
weisendes Vorhaben, und ich
wirde mich freuen, wenn es
gelange, durch die Genossen-
| schaft einen neuen Impuls im
Eigenheimbau auszuldsen.
Nicht zu unterschatzen ist die
qualitativ hochwertige Arbeit der
Genossenschaft bei der Vermie-
tung der Wohnungen. Die Mie-
tergemeinschaft will gepflegt
sein und die heutigen An-
spriiche an Wohnraum miissen
immer wieder mit den baulichen
Gegebenheiten und den finanziellen Mdglichkei-
ten der Genossenschaft in Einklang gebracht
werden. Ich freue mich Uber die Modernisierung
des Wohnungsbestandes, freue mich zugleich
aber auch dariiber dass in den Bestédnden der
Genossenschaft eine ganze Reihe Wohnungen
zu niedrigen Mieten vorhanden sind.

Ich wiinsche der Baugenossenschaft "Familien-
heim" Waldshut, dass sie in der Ruckbesinnung
auf das groBartige Erbe immer wieder die Kraft
und den Ideenreichtum gewinnt, der nétig ist, um
auf die sich standig wandelnden Anforderungen
auf dem Wohnungsmarkt erfolgreich reagieren zu
kénnen.

HML' Mo

Martin Albers
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Die Baugenossenschaft "Famili-
enheim" mit Sitz in Waldshut
kann im Jahr 1999 ihr 50-jahri-
ges Jubildum feiern. Ich gratulie-
re zu diesem runden Geburtstag
und verbinde meine Glickwin-
sche mit einem herzlichen Dan-
keschon flr die vielfaltigen Ver-
dienste und Leistungen, auf die
die Baugenossenschaft zurlick-
blicken kann.

Am 3. Mai 1949, in einer Stun-
de gréBter Not gegrindet, war
es die erste und vornehmste
Aufgabe der Baugenossen-
schaft, Wohnraum fir die Men-
schen zu schaffen, die der Zwei-
te Weltkrieg ihrer Heimat be-
raubt und entwurzelt hatte,
deren Wohnungen und Hauser
zerstort waren. Ziel war es, neue

Heimat zu ermdglichen. Und dies ist in vollem
Umfang gelungen! Basis war die genossen-
schaftliche Idee, war die Griindung eines Vereins,
der im "roten Saal" des Kolpinghauses in Walds-
hut aus der Taufe gehoben wurde und unverzig-
lich an die Arbeit ging. Zurecht konnte der erste
Vorstand Dr. Max Gréf bei der ersten Generalver-
sammiung am 1. Mai 1950 feststellen: "Es geht

Uberall vorwarts!"

| N

Im Verlauf von nur finf Jahren
gelang es, 260 Hauser mit 582
Wohnungen zu errichten.

Die Baugenossenschaft "Famili-
enheim" Waldshut hat in der
Zwischenzeit fur ihre Mitglieder
und gemeinsam mit ihnen zahl-
reiche Wohnungen gebaut,
finanziert und instand gehalten.
Sie hat guten und preiswerten
Wohnraum geschaffen und so
vielen Birgerinnen und Birgern
des Landkreises Waldshut zu
einer glnstigen Wohnung ver-
holfen, hat Familien ein Heim,
hat neue Heimat geschaffen. Mit
Recht diirfen Vorstand und Mit-
arbeiter, durfen alle Mitglieder
stolz auf die vergangenen 50
Jahre zurlckblicken.

Ich winsche der Baugenossenschaft ein gelun-
genes Jubildumsfest und insbesondere alles
Gute fiir die Zukunft.

v Lo G

Dr. Bernhard Witz
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Gruf3worte

Die Familienheim Waldshut
Baugenossenschaft eG feiert ihr
50-jahriges Bestehen. Dieses
bemerkenswerte Jubildum ver-
dient eine besondere Wirdi-
gung. Die Baugenossenschaft
sorgt seit ihrer Grindung im
April 1949 erfolgreich far famili- |
engerechten Wohnraum zu
angemessenen Preisen. Sie
kann anlésslich dieses Jubi-
laums stolz auf ihr erfolgreiches
soziales und wirtschaftliches
Engagement zurlickblicken. Mit
ihrer Leistung hat sie die genos-
senschaftliche Idee getragen
und fortgefihrt, die starker denn
je Gultigkeit besitzt.

Unter dem Namen Neue Heimat
folgte die Baugenossenschaft in
den Nachkriegsjahren dem
Gebot der Stunde und schuf Wohnraum fir die
riickkehrenden Kriegsgefangenen, die Vertriebe-
nen und Ausgebombten. Sie hat durch ihr enga-
giertes Handeln dem Neubeginn vieler Menschen
einen wichtigen Impuls gegeben. Der Gedanke
der Selbsthilfe, der Solidaritat und Selbstbestim-
mung ist in den 50 Jahren der Genossenschaft
die tragende Séaule geblieben, auf der das genos-
senschaftliche Denken aufgebaut ist.
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Heute vermietet und verwaltet
die Familienheim Waldshut Bau-
genossenschaft eG (ber 400
Wohnungen. Fachwissen und
soziale Kompetenz haben ihr
zum Erfolg verholfen. Mit ber
800 Mitgliedern weist sie eine
solide Mitgliederstruktur auf und
kann als gut organisiertes und
sozial engagiertes Unternehmen
den Herausforderungen der
Zukunft positiv entgegenblicken.

Der Jubilarin, ihren Mitgliedern,
dem Aufsichtsrat und dem Vor-
stand spreche ich im Namen der
Unternehmen der Wohnungs-
wirtschaft und ihres Verbandes
herzliche GriBe und Glickwin-
sche aus. Sie sind verbunden
mit dem Dank und der Anerken-
nung flr die vollbrachten Lei-
stungen. Fir die Zukunft wiinsche ich der Jubila-
rin weiterhin viel Erfolg bei der Bewaltigung der
auf sie zukommenden Aufgaben in bewahrter
genossenschaftlicher Tradition.

Gerhard Burkhardt
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"Bauen in Verantwortung fir die
Familie"

Der Baugenossenschaft Famili-
enheim Waldshut zum 50,
Geburtstag die herzlichste Gra-
tulation im Namen unseres
Siedlungswerkes Baden, der
Vereinigung von Wohnungs-
unternehmen in der Erzdiézese
Freiburg, und im Namen der
Kollegen der Mitgliedsgenos-
senschaft.

Siedlungswerk und Kollegen
freuen sich mit der Jubilarin und
bekunden Respekt und hohe
Anerkennung fiir das in den 50
Jahren seit der Grindung
Geschaffene.

Bis heute sind es rund 1.220
Wohnungen und viele Bauten
anderer Nutzungsformen, dar-
unter zahireiche beispielhafte Projekte, eine stol-
ze Leistungsbilanz. Diese stattliche Zah! zeugt
von unermudlichem Schaffen, das sich nicht im
Bauen als technisch-wirtschaftlicher Aufgabe
erschopft, sondern in der Verbesserung elemen-
tarer Lebensumstdande dem Menschen und der
Familie dient. Sie belegt, in welch hervorragender
Weise die Familienheim Waldshut ihre Grin-
dungsaufgabe erflillt hat.

Dieser Zielsetzung wird die Jubilarin auch bei der
Bewaltigung der Zukunftsaufgaben treu bleiben
kénnen:

- Mit besonders preiswerten und bedarfsgerech-
ten Angeboten und Dienstleistungen fiirs Bauen

AV

und Wohnen vordringlich jenen
zu helfen, die der in sozialer Hin-
sicht weitgehend blinde, freie
Markt heute immer mehr aus-
grenzt.

- Den Familien Entfaltungsmég-
lichkeiten zu geben, in Uber-
schaubaren Nachbarschaften
zwischenmenschliche Kontakte
und soziale Beziehungen zu
ermoglichen, sowie Netzwerke
der Kommunikation und des
gegenseitigen Helfens zu schaf-
fen und den Menschen Heimat
und Geborgenheit zu schenken.

Insoweit erweist sich die Grin-
dungsaufgabe nicht nur als
unvermindert aktuell, sie kann
vielmehr zum Motiv und Motto
der genossenschaftlichen Arbeit
ins dritte Jahrtausend hinein werden.

Fir die Zukunft, fir weiterhin erfolgreiches Wir-
ken in gesellschaftlicher Verantwortung, bieten
unser Siedlungswerk und die Familienheim-
Genossenschaften freundschaftliche Zusammen-
arbeit an und wiinschen unserer Baugenossen-
schaft Familienheim Waldshut Zuversicht, Tat-
kraft und Gottes Segen.
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Mit genossenschaftlichem Gedanken kraftvoll in die Zukunft

Wenn nun die Familienheim
Waldshut Baugenossenschaft
e.G. in diesem Jahr auf das
50-jahrige Bestehen blickt, darf
sie mit Stolz, Respekt und Aner-
kennung das Geleistete aller
Mitwirkenden darstellen und fei-
nern.

Der Mut, der Wille, die
Geschlossenheit von Frauen
und Ménnern vergangener Zeit,
haben Positives entstehen las-
sen. Sie zeigen auch auf, wel-
che Kraft genossenschatftliche
Gedanken verleihen koénnen.
Dies rechtfertigt, dankbar riick-
warts zu schauen und veran-
lasst uns Menschen dieser Zeit,
mutig nach vorne zu gehen,
aber auch hoffend nach oben zu
blicken.

Aus Hoffnung wird Handlung, aus Vision wird
Fortschritt!

Beseelt von dieser Feststellung wollen Aufsichts-
rate und Vorsténde weitergehen und die Heraus-
forderung dieser und folgender Zeit annehmen,
Wir stehen vor einem neuen Jahrhundert, das
viele Veranderungen bringen wird. Es bietet neue
Perspektiven, neue Aufgaben, neue Probleme,
die neue Lésungen verlangen.
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Die Familienheim Waldshut
Baugenossenschaft e.G. wird
dabei auch weiterhin flir den
eigenheim- bzw. wohnungssu-
chenden Blrger Partner und
Sachwalter nicht nur im wohiver-
standenen genossenschaftli-
chen Sinne sein, sondern auch
im Streben nach hdchstmogli-
cher finanzieller und qualitativer
Soliditat.

Die Genossenschaft dankt allen
Menschen flr ihren bisherigen
Einsatz, bittet alle, im besonde-
ren als Mitglied der Genossen-
schaft, als Bankinstitut, Hand-
werker, Kommunalpolitiker tatig
mitzuwirken, Menschen in ihrer
Situation entsprechende, be-
zahlbare qualitative Wohnungen
- fir junge, altere und wachsen-
de Familien - in gesunden Lebensrdumen zu
schaffen und zu sichern.

Feiern Sie mit uns und gewahren Sie uns lhre
Unterstitzung.

o

Karl-Heinz Wehrle



Auszug aus dem Grindungsprotokoll

Protokoll iiber die Griinduny der
 Baugenossenschaft "Neue Heimat™ :
am ¥¢. April 1949 im "Roten Saal" des Kolpinghauses.
s, 3

Leitung: Symphor Schwarz, Waldshut _
Referent: Didzesanleiter Franz iadler, Freiburg.

snwesend: H.H. Dekan C. Trondle, H.H., Ffarrer Kohler, Dogern
desweiteren siehe Anwesenbeitsliste.

Die Versammlung begann um 14,45 Uhr. H.H. Pfarrer Fohler grisste

¢ie irschienenen, besonders aber Livzesanleiter Franz Wadler, Freiburg.
Ir streifte kurz die grosse Wohnungsnot und begrindete die Motwendig-
keit der Griindung der Baugenossenscheft leue Heimat. Mun erteilte
er Didzesanleiter Franz Nadler das ‘ort. i

Radler ging guf denh Sinn der Baugenossenschult ein. Sie will Heimat
bauen. Wichtig ist vor allen’Dingen .irn erster linie, dass fir bSied-|
Jlunsszwecke geeipnetes Baugelande zur Verfugunyg steht. ) !
Das Oiedlerhaus ist ein Familienhuaus, bestehend sus 4 Rdumen und 1
Kiehe. Dieser -siassteb ist durch spérliche Finazierung oft nicht
moglich, sber wir wollen hier festlegen, dass wir nicht unter 1
Kiche und 3 Zimmer gehen. Das Haus seoll in guter, solider h«ndverk-
licher ausfiibrung erstellt werden. Also keine behelfmidssigen Bauten,
selbst wenn es mehr kosten sollte. YWie die Hdueser im einzelnen ge-
baut wercen, ldsst nicht sagen. Wir milssen danach trachten, dess .
Do.pelhiuser erstellt werden, da-ein Binzelhsus entschieden zu teuer
kommt. -ser Bauindex betrdgt nimlich heute bereits 3o00. Wir miissen
dsher manches zuruckstellen, was Iriher zum Hausbau yendrte. Hein
2tein mehr darf verwendet werden, das ist luxus.

Die Finanzierung ist dusserst wichtig. Dus Geld ist rar. Sparkassen
konnen keine Kredite zur Verfiigung stellen, da nicht gespart FALHEL
Geléer zus der offentlichen Hand werden teilweise zur Verfigung
gestellt, Wir mussen. aber feststellen, dass es ohlne Geld des
Einzelnen nient veht. Jeder iiedler soll uber eine gewisse Summe

von Barmitteln verfigen. Beispielhalber filhrte er an: '

Ein Haus kostet sngenommenerweise - DH lo 000.~~

2/3 dieser Summe korren durch Zuschuss aus s

offentlicher tand gedeckt werden. T Hﬁpotnek "3 300,
IT. Hypothek " 3 300.—-

DM 3 400e=—

Eigenkapital muss mindestens
1/lo der.Bausumme betragen, also Did 1 000.~-

Vem iiedler sind durch eigene
arbeitsleistung noch kflo uuf-
zubringen, also -~ Dui 1 000.—— & 2 000.——

Liaak Disi 1 400.=- i



Die Grindungszeit und Entwicklung der Baugenossenschaft

Auf ihr 50-jahriges Bestehen blickt die Woh-
nungsbau-Genossenschaft "Familienheim" mit
Sitz in Waldshut in diesem Jahr zurick. Unter
dem Namen "Neue Heimat" wurde sie am 3. April
1949 gegriindet. "Neue Heimat" bedeutete dabei
von Anfang an mehr als nur ein Name; der Begriff
beinhaltete zugleich das Programm.

1. Situation in den Nachkriegsjahren

Unségliche Not hatte der Zweite Weltkrieg tber
Deutschland gebracht. Einen
Teilaspekt davon stellie das
Fluchtlings- und Heimatver-
triebenenproblem dar. Millionen
Menschen waren vor der heran-
riickenden roten Armee in den
Westen gefllichtet. Betrachtlich
war auch die Anzahl jener, die
zunéchst geblieben waren, dann
aber durch Vertreibung ihrer Hei-
mat beraubt wurden. Eine Vol-
kerwanderung enormen Aus-
maBes hatte also stattgefun-
den. Die Unterbringung all die-
ser Menschen stellte ein fast
unlésbares Problem dar. In den
Stadten bestand kaum die Még-
lichkeit hierzu, denn viele von
ihnen lagen noch in Schutt und
Asche. Doch auch auf dem
Land war kaum Wohnraum vor-
handen, hatte man doch schon
wahrend des Krieges viele Eva-
kuierte aus den GrofRstadten
aufgenommen.

Ein noch engeres Zusammenriicken war also das
Gebot der Stunde und nicht selten hauste eine
vier- oder gar funfképfige Familie eng
zusammengepfercht und unter aus heutiger Sicht
unzumutbaren sanitdren Bedingungen in einem
einzigen Zimmer. Ein Dauerzustand konnte dies
nicht sein, Abhilfe tat Not.

2. Ein Weg aus der Wohnungsnot

Unter jenen, die sich intensiv Gedanken tber die
Behebung der Wohnungsnot
machten, befand sich die katho-
lische Kirche. Im sidbadischen
Raum war es vor allen Dingen
das katholische Mannerwerk mit
ihrem Di6zesanleiter Franz Nad-
ler an der Spitze, das sich der
Problemlésung annahm. In der
Grindung von Baugenossen-
schaften sah man einen geeig-
neten Weg. Deren Uneigennit-
zigkeit, dies wurde bei allen Ver-
sammlungen immer wieder
betont, mal man die oberste Pri-
oritat bei. Nicht finanzielle oder
materielle Gewinne standen im
Vordergrund, sondern Beratung,
Unterstitzung und Hilfeleistung.
Der soziale Aspekt allein
bestimmt das MaB3 des Handelns
und in dieser Hinsicht unter-
schied man sich wohltuend von
manchen bereits bestehenden
Baugenossenschaften, die aus-
schlieBlich nach Besitzstands-



wahrung und Gewinnanhaufung trachteten. Mit
der Schaffung von zumutbar ausgestattetem
Wohnraum zu einem tragbaren Preis wollte man
dem von den Kriegsfolgen so hart betroffenen
Personenkreis die Moéglichkeit erdffnen, die
Grundlagen flir eine neue Heimat zu schaffen.
Eine Beschrankung auf diesen Kreis freilich
bestand nicht.

3. Die Umsetzung der Grundidee

Dem Vorhaben lag die bewahrte genossen-
schaftliche Idee zugrunde. Ein zu griindender
Verein, die Baugenossenschaft "Neue Heimat",
verkaufte Geschéftsanteile und bildete so einen
finanziellen Grundstock. Jeder Anteil belief sich
auf DM 200,00 und war in monatlichen Raten
von je DM 6,00 zu entrichten. Die Hdéchstzahl
der Anteile, die ein Genosse erwerben konnte,
betrug 50. Die Haftsumme wurde auf DM 200,00
festgelegt. Als Gegenleistung realisierte die
"Neue Heimat" die Bauvorhaben, dies in enger
Absprache mit den Bauwilligen. Zunédchst galt es,
geeignetes Baugeldnde zu erwerben und dieses
in Parzellen aufzuteilen. Eine einheitliche Pla-
nung wurde entwickelt, wobei zwischen zwei
Varianten zu entscheiden war. Der Wohnraum
jedes Hauses umfasste in der Regel eine Kiiche
und 3 bis 4 Zimmer. Individuelles Bauen war
mdglich, doch gingen Mehrkosten zu Lasten des
Bauwilligen. Durch GroBeinkdufe bei den Bauma-
terialien versprach man sich nicht unbetréchtliche
Preisvorteile. Um Kosten einzusparen, pladierte
man fir die Errichtung von Doppelh&usern. Vom
Bau von Mietshdusern nahm man zunédchst
Abstand; lediglich Eigenheime sollten entstehen.

AN -
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4. Die Finanzierung

Eine nicht einfach zu l6sende Frage war die der
Finanzierung, denn so kurz nach der Wahrungs-
reform waren die Ersparnisse auBerst knapp
bemessen. Treffend stellt der Waldshuter Sym-
phor Schwarz in seinem Protokoll Gber die Griin-
dungsversammilung fest: "Die Finanzierung ist
auBerst schwierig. Das Geld ist rar. Sparkassen
kénnen keine Kredite zur Verfigung stellen, da
noch nicht gespart wird. Gelder aus der &ffentli-
chen Hand gibt es nur teilweise. Wir missen
daher feststellen, dass es ohne das Geld des ein-
zelnen Bauherrn nicht geht. Jeder Siedler muss
Uber eine gewisse Summe von Barmitteln verfi-
gen."

Ausgehend von angenommenen Gesamtkosten
in Héhe von DM 10.000,00 entwickelte die "Neue
Heimat" folgenden Rahmen fiir ein Finanzie-
rungskonzept:




Beziiglich der Darlehen sollte ein Teil zinslos

gewéhrt werden. Fur Zins und Tilgung ging man
von einer GréBenordnung von 5 % aus.

Mit jedem Bauwilligen wurde eine Finanzierung

vereinbart, die dessen
finanziellen Maoglichkeiten
entsprach. Dabei wurde
darauf geachtet, dass die
monatliche Belastung ein
Flnftel des Monatseinkom-
mens nicht Gberschritt.
Nachdem ein Viertel der
Bausumme bezahlt war,
ging das Haus in den Besitz
des Siedlers Uber.

Als zweite Bedingung
nennt das Protokoll der
Grindungsversammlung
ein "Wohlverhalten des
Siedlers", was auch immer
darunter zu verstehen sein
mag. Schon bald zeigte es
sich, dass das urspriingli-
che Finanzierungsmodell
nicht aufrecht erhalten
werden konnte. Die von
der Badischen Landeskre-
ditanstalt gewdhrten
offentlichen Darlehen wur-
den bereits 1950 der Héhe
nach auf DM 3.500,00 pro
Wohneinheit beschrankt.
Die Auszahlung wurde fer-

12

ner mit der Bedingung gekoppelt, dass in jedes
Haus eine Einliegerwohnung eingebaut werden
miisse. In diesem Fall belief sich die Héchstfor-
derung auf DM 7.000,00. Mit &ffentlicher Forde-

rung muasse “wirtschaftlich”
umgegangen werden, so die
Begriindung fur die genann-
te Beschrankung, zumal ein
Ende des "immer noch rol-
lenden Flichtlingsstromes”
noch nicht abzusehen sei.
Inzwischen ging man von
einer Bausumme von rund
DM 16.000,00 pro Haus aus.

5. Die Griindungs-
versammliung

Die Grindung der Bau-
genossenschaft "Neue Hei-
mat" erfolgte am 3. April
1949 im "roten Saal' des
Kolpinghauses in Waldshut.
Anwesend waren 30 Perso-
nen, an ihrer Spitze Dibzes-
anleiter Franz Nadler vom
katholischen Méannerwerk
der Erzdibzese Freiburg,
Dekan Oskar Trondle aus
Waldshut und Pfarrer Franz
Xaver Kohler aus Dogern.

Letzterem oblag, zusam-
men mit dem Waldshuter



Symphor Schwarz, die Leitung
der Versammlung. Nach einer
eingehenden Information
durch Franz Nadler und einer
Fragerunde entledigte man
sich der fir die Grindung not-
wendigen Regularien, und
hierzu gehoérte auch die Verab-
schiedung einer Satzung. Zum
Vorsitzenden des Aufsichts-
rates wahlte man Pfarrer Franz
X. Kohler. Bei der gleichen Ver-
sammlung bestellte der Auf-
sichtsrat auch die Vorstdnde.
Der erste Aufsichtsrat und Vor-
stand sind in der nebenstehen-
den Tabelle aufgelistet.

Beschlossen wurde ferner die
Bildung von Bauausschiissen
in den einzelnen Gemeinden.
Ein solcher sollte in der Regel
aus drei Personen bestehen:
einem Bausachverstandigen,
einem Kaufmann und, laut Pro-
tokoll, ‘"einem Mann mit
padagogischem Geschick, am
besten einem Lehrer, Pfarrer
oder Arzt." "Der Bauausschuss
darf nicht zu groB sein", so
heiBt es weiter, "denn viele
Kéche verderben den Brei."

6. Die Arbeit beginnt

Unmittelbar nach der Grin-
dung ging man mit groBem
Engagement ans Werk. Zwar
galt es anfangs noch viele Hr-
den zu Uberwinden, doch dies
tat dem Eifer beim Einsatz flr
eine gute Sache keinen
Abbruch. Wohl zu Recht stellte
der 1. Vorstand Dr. Max Graf
bei der ersten Generalver-
sammlung nach der Grindung
am 1. Mai 1950 geradezu
euphorisch fest: "Es geht ber-
all vorwarts! In Dogern, Stih-
lingen, Jestetten, Waldshut
und Tiengen wird bereits
gebaut!"

Die Aufgabe der Gelande-
beschaffung erwies sich hier
einfacher als urspriinglich
erwartet. Sowohl bei der katho-
lischen Kirche als auch bei den
Gemeinden fand man offene
Tlren. Baugelande wurde zu
einem annehmbaren Preis
(beispielsweise in Stihlingen
fur 35 Pfennig oder in Dogern
far 70 Pfennig pro qm) oder auf
der Basis des Erbbaurechts
zur Verfigung gestellt. Einige
Kommunen hatten dariber
hinaus mit dem Bau von
StraBen und der Verlegung



von Wasser- und Abwasserleitungen bereits
wichtige Voraussetzungen geschaffen. Dies,
ohne dem Bauherrn "Neue Heimat"
ErschlieBungs-Beitrage abzufordern. Die Freude
Dr. Grafs bei der oben erwéhnten Generalver-
sammlung Ubertrug sich rasch auch auf die an-
wesenden 110 Mitglieder, als er mit Zahlen auf-
wartete. Die zu diesem Zeitpunkt vorbereiteten
Bauvorhaben umfassten nicht weniger als 280
Wohnungen, mit deren Bau man teilweise schon
begonnen hatte. Am weitesten war man in
Dogern, wo bereits im September 1950 “Im Bun-
gert" die ersten 24 Wohnungen in zwei Doppel-
und acht Einzelh&usern bezugsfertig waren.
Dogern war damit die erste Gemeinde, in der die
"Neue Heimat" neuen Wohnraum zur Verfligung
stellen konnte, und noch im gleichen Jahr begann
man mit sieben weiteren Hausern mit 14 Woh-
nungen.

Eine erfreuliche Entwicklung nahmen auch die
Mitgliederzahlen. Bei der Generalversammiung
des Jahres 1950 zéhlte man 150 Mitglieder mit
193 Geschéftsanteilen und zum Jahresende
waren es dann bereits 194 "Genossen".
Personell ergaben sich im Laufe des Jahres 1950
einige Veranderungen. Auf Grund seiner freibe-
ruflichen Tétigkeit stellt Dr. Max Gréaf sein Vor-
standsamt zur Verfiigung, und da seine Tétigkeit
als Architekt mit der Satzung nicht vereinbar war,
schied auch Stephan Reichmann aus dem Vor-
standsgremium aus. Nachfolger wurden Oberleh-
rer Friedrich Kuner aus Dogern und der kauf-
mannische Angestellte Karl Milller aus Waldshut.
Der Vorsitzende des Aufsichtsrates, Pfarrer

Franz Xaver Kohler, trat im September in den
Ruhestand und verzog nach Kappelrodeck. Fr
ihn Gbernahm Birgermeister Franz Limberger
den Vorsitz. Fir den zuriickgetretenen Georg
Ebner riickte Symphor Schwarz in den Aufsichts-
rat nach. Alle Aufsichtsrate und Vorstéande und
auch die erste Geschéftsfihrerin Frau Helene
Graf aus Dogern, tbten ihre Amter weitgehend
ehrenamtlich aus.

Die zunehmende Arbeitsfille als Folge der regen
Bautatigkeit machte im Jahre 1950 die Einstel-
lung eines hauptamtlich tatigen Buchhalters
erforderlich. Einen solchen fand man in Franz
Beck aus Dogern. Die Geschéftsstelle war in der
MoltkestraBe in Waldshut untergebracht.
Samtliche Buro- und Einrichtungsgegensténde
wurden, darauf weist das Protokoll eigens hin,
vom Landratsamt zur Verfigung gestellt, auBer
der Schreibmaschine.

7. Stetige Aufwartsentwicklung

Dem gegliickten Start folgten Jahre der stetigen
Aufwirts- und Weiterentwicklung. Dies belegen
Zahlen, die man anlasslich des 5-jahrigen Beste-
hens im Jahre 1954 vorlegte. Nicht weniger als
260 Hauser mit 582 Wohnungen hatte man mitt-
lerweile errichtet. Die Baukosten beliefen sich auf
DM 8.656.399,00, auf eine Wohnung bezogen
entsprach dies der Summe von DM 14.873,00.
Die Mitgliederzahl stieg auf 382 an und auch die
Geschéftsanteile erfuhren mit 431 eine enorme
Steigerung. Ebenso in den Folgejahren schwéch-
te sich der Aufschwung keineswegs ab. Genau
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das Gegenteil war der Fall, denn zum 10-jahrigen
Jubildum im Jahre 1959 konnte eine stattliche
Bilanz vorgelegt werden. 381 Hauser mit 925
Wohnungen hatte man gebaut, und nur wenig
spater Gberschritt man die Tausender-Grenze.
Nach wie vor wurden zur Hauptsache Eigenhei-
me errichtet, "Mietshduser nur soviel wie nétig",
wie Friedrich Kuner in seinem Ruckblick ver-
merkte.

In 26 Dorfern und Stadten des Kreises Waldshut
hatte man tatkréftig zur Linderung der Woh-
nungsnot beigetragen. Die Mitgliederzahl war auf
732 angewachsen, die Geschéftsanteile erreich-
ten die Summe von DM 180.800,00 (904 Anteile).

8. Aus der Vorstandsarbeit

Enorm war die Arbeit, die der Aufsichtsrat und
besonders die Vorstande zu leisten hatten. Man
unterzog sich dieser Arbeit jedoch gerne, wobei,
dies geht aus vielen Verlautbarungen hervor,
christliche Verantwortlichkeit und Né&chstenliebe

die Haupttriebfedern bildeten. Der im Jahre 1996
verstorbene Waldshuter Kaufmann Karl Miiller,
wahrend 42 Jahren in den verantwortlichen Gre-
mien tatig (18 Jahre als Vorstand und 24 Jahre
als Mitglied des Aufsichtsrates) hat unter dem
Titel "Erinnerungen" einen ausflihrlichen Ruck-
blick auf die Anfangsjahre schriftlich nieder-
gelegt. Darin hei3t es: "Wir teilten uns die ganze
Arbeit harmonisch ein. Fast jeden Samstagnach-
mittag und oft auch am Sonntag war einer von
uns oder zwei zusammen im Landkreis unter-
wegs, nahmen an Siedlerversammlungen teil
oder tatigten Geldndekéaufe flr neue Siedlungen.
Herr Beck, damaliger Geschéftsfihrer der
"Neuen Heimat" und ich hatten stets die Wirt-
schaftlichkeitsformulare bei uns und stellten, je
nach Eigenmitteln des Siedlers, individuelle
Berechnungen fir das Entstehen des Siedlerhau-
ses auf. Unsere Arbeit taten wir mit Freude und
aus wahrlich christlichen Motiven heraus, und oft
zahiten wir wahrend der ersten Jahre sogar unse-
re Verpflegungskosten selbst."



Neue Motivation fir die zeitraubende Arbeit setz-
ten stets die Einladungen zu Richtfesten oder
zum Einzug frei. Karl Miller: "Eine wahrlich freu-
dige Genugtuung fiir unsere zeitkostenden
Mihen waren dann immer die Richtfeste oder gar
der Einzug in das fertige Haus der "kleinen
Leute", die ihr Ziel durch uns erreicht hatten. Es
stromte uns viel Dankbarkeit entgegen und
spornte uns an, weiterhin unsere Hilfe anzubie-
ten."

Sorgen und Probleme freilich
blieben den Verantwortlichen
nicht immer erspart und verur-
sachten so manche schlaflose
Nacht. Karl Mdller nennt dazu
ein Beispiel: "Allerdings beka-
men wir in unserem risikofreu-
digen Vorwartsdrangen und
Kampfen nach etwa zwei bis
drei Jahren einen gewaltigen
Dampfer, der unsere Psyche
stark belastete. Der Grund: Wir
waren Ende der 60er Jahre in
unserer Kasse auf ein Minus
von DM 400.000,00 gekom-
men. Eine Bausparkasse hatte
uns im Stich gelassen, denn sie hatte sich in
inrem Optimismus bei der Planung verrechnet.
Es ging von den Sparern nicht die Menge an Geld
ein, die man erhofft hatte. Sie ging daher am
Stock und fast Konkurs.

Auf der anderen Seite hatten wir an die 100 Hau-
ser im Bau, und vertraglich waren uns die DM
400.000,00 von der Bausparkasse zu einem fest-

gelegten Termin zugesichert. Wir gerieten also in
schwere Finanznoéte, denn die Handwerker und
Architekten wollten zum Weiterbauen ja ihr Geld
haben. Doch durch die obige Misere war dieses
einfach nicht vorhanden. Fast taglich wurde ich,
sogar im Betrieb, von Handwerkern bestiirmt. Ich
misse endlich bezahlen, sonst wolle man mich
anzeigen, so drohte man mir. Dies aber hatte fur
uns den Konkurs bedeutet und musste vermie-
den werden, denn als christli-
che Baugenossenschaft durf-
ten wir doch nicht unser
Gesicht verlieren. Nachtelang
berieten Herr Beck und ich
zusammen mit Herrn Landrat
Seiterich unsere missliche
Lage. Uber ein halbes Jahr
lang versuchten wir es an den
verschiedensten Stellen, bei
der Kirche, bei staatlichen Stel-
len und bei Banken, doch liber-
all wurden wir allein gelassen.
Mit einem Trick schlieBlich
meisterten wir die schwierige
Lage, und der Konkurs war
abgewendet."

Welcher Art dieser Trick war, dariiber soll an die-
ser Stelle nicht berichtet werden, denn Karl Mul-
ler bezeichnet ihn in seinen Erinnerungen als
"gefdhrlich" und "am Rande der Legalitidt ste-
hend". Doch der Zweck heiligte in diesem Fall die
Mittel, und sich selbst Anerkennung zollend mein-
te er zum Schluss der Ausfihrungen zu diesem
Thema: "In der Not kann so etwas nur eine Kauf-
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mannsseele verkraften. Eine
Beamtenseele hatte das nie
fertiggebracht!"

Ein anderer Fall ist eher erhei-
ternder Art. Dazu noch einmal
Karl Mdller: "Bei den Lonza-
Hausern hatte ich die Ehre,
unserer Direktion in Basel eini-
ge hunderttausend Mark aus
der Tasche zu ziehen. Als die
Hauser schon fertiggestellt
waren, bekam ich von meinem
obersten Chef, Herrn Direktor
Waltner aus Basel, am Telefon
eine gewaltige Rige. Wie ich
dazu komme, so fragte er
mich, ihm soviel Geld aus der
Tasche zu ziehen fir die Bau-
genossenschaft "Neue Hei-
mat", die doch dem Gegner
des Unternehmens, der soziali-
stischen Gewerkschaft, gehd-
re. Er fiihle sich von mir hinter-
gangen. Ich konnte ihn jedoch
beruhigen und Uberzeugen,
dass wir mit der "Neuen Hei-
mat" der Gewerkschaft nichts
zu tun hatten. Da fiel dem
Herrn Direktor ein Stein vom
Herzen.

9. "Familienheim"
statt "Neue Heimat"

Im Jahre 1986 nahm die Bau-
genossenschaft "Neue Hei-
mat" einen neuen Namen an;
seither nennt sie sich "Famili-
enheim". Dies, um sich von
dem damals gewerkschaftsei-
genen Hamburger Skandalun-
ternehmen "Neue Heimat" zu
unterscheiden. Mit diesem
hatte man nur den Namen
gemeinsam. Dem guten Ruf
der Waldshuter Baugenossen-
schaft freilich tat diese Umbe-
nennung keinerlei Abbruch.



Wie Familie Kaiser bereits im Jahre 1950 zum Eigenheim kam

Interview mit einem der ersten Bezieher eines Eigenheimes der "Neuen Heimat"

Herr Konrad Kaiser, Sie kamen 1945 aus
dem Krieg nach Dogern zuriick. In welchen
héduslichen Verhéltnissen lebten Sie?

Wir wohnmtes g
Haus an der
alterv Birkinger
Strafie und
spéter imv altesnw
Plawrrhaus.
Unsere Familie,
bestehend auy
meiner Fraw
und mir, drei kleinesw Kinderw
und meiner Schwiegermutter, mus-
ste sehw eng gusanumenwicken,
Kiche und drei Zimmer guw Verfiv-
gung. Auch die saniliven Bedin-
gungen waverv sehr bescheidew. Eiv
Bad oder goaw eine Dusche bei-
spielsweise gab- ey nicht.

Wie kamen Sie zur "Neuen Heimat"?

Wir wuwrden gw einer Informations-
veranstaltung der "Neuew Heimat”

emgela.dew umgeﬁabdMKongept

Besondersy Dr. Max Grif und Pfarrer
Frang Xaver Kohler sprachew ung
ermutigend zw wnd standew uny
auch inv der Folgegeil imwmer wieder
mit Rat und Tat yur Seite.

In welcher Weise begleitete die
“Neue Heimat" Ihr Bauvorhaben?

Nach eingehenderv Informationes
wurde eine fiwr ung tragbare Finon-
glerung erstellt. Danach wiesy marv
uny einenv Bauplaty zu. Nach einew
einheitlichenw Plavv wurde dovwv
gebaut, wobei die "Neue Heimat” aly
Bauherr alle Bauuschwitte begleitete
und iberwachte:

Von Vortel fiwr ungy Dogerner exrwies
ey sichv dabei, dassy sowohl Dr. Max
Grif, als aunch sein Nachfolger imv



Amt des ersteww Vor-
standes; Oberlehwer
Friedrichy Kuner, ivv
Dogern wohnten unds
bauten. Dasy Haus
"Newen Heimat', Nach
einige Jahwenw wurde
ey notowriell inv unser

Fiwentunm dberfihrt

Uber welches Eigenkapital verfiigten Sie?

Uber gow keines.

Das exvforderliche Stawtkapital inv
Hoéhe vorw DM 1.000,00 lieh ich wmix

vow meinem Schwager.

Welche Eigenleistungen
erbrachten Sie?

Wir hoben die Baugruw-

be aus. Dies irv reiner
Hoandawbeit, mit
Schaufel und Pickel,
O‘}\*WJJ Ir I M ; -
newn. Auch die Aufiesv-
anlagerv evstelllerw wiv
selbst.

Was kostete Ihr Haus und
wie haben Sie es
finanziert?

In der Endabrech-
nung kamen wiv: aunf
rund DM 18.000.

Die Finangierung
bestand aus gwei mil
unterschiedlicheyv
Zinserv aunsgestalitelesv
Krediten und einesm

langfristigen Baundarleher der
Badischenw Landesbausparkasse.

Let;te/rey allerdings wor wit der




Wie wirkte sich dies aus?

Wir bekamen eine Flichilingsfraw
sugewiesery; diewir um Obergeschosy
unterbrachten. Daduwrch wurde ey
er-neut sehw eng, doch wir nakunen
dies gerne in Kauf. Auflerdem hatte
manv ung geholfeny, also- wolltew wir
mit uwnserer Hilfe fir andere nicht
guriicksteher.

Wie hoch war Ihre monatliche Belastung
nach dem Bezug des neuen Hauses?

Ich war aly Arbeiter bei der Batwv
beschiiftigt. Bei eines Stundenlotuwy
vow anfinglich weniger als DM 1,00
evwies sichv der Inhalt wmeiner
Lohntiite amv Ende einesy Monaty
stety aly recht bescheidenw. Demv

stand, im Zusanmumenhang mit dew
Hawsboaw, eine monatliche Bela-
stung vow rund DM 90,00 gegerut-
ber. Umv tber dies Runderv gw kowr-
meny, musste auch meine Fraw eine
Beschuiftigung arnmelunei.

Zumwv Glitck: hattenw wir noch unsere
Omuay, die sich wikwend unserer Ab-
wesenheit wruerer drei Kinder, daw -
unter 3 -jihwige Zwillinge; annahmu.

Wie denken Sie heute iiber die
“Neue Heimat"?

Ich binv auch heute noch sehr frohv
und dankbor, dasy ey sie gal:. Ohne
sie wiwre ichy wohl kawwn g einesw
eigenen Hauy gekomuwmen
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1960 neue Heimat in einem der ersten Mietwohnhé&usern gefunden

Interview mit Frau Helene Wilhelm, Waldshut, einer der ersten Mieterinnen

im Wohnhaus Am Liederbach

In den Anfangsjahren errichtete das Familien-
heim Waldshut, damals noch "Neue Heimat"
genannt, ausschlieBlich Eigenheime. Erst
spéter kamen Mietwohnungen hinzu. Eines
der ersten Mietwohnhéduser entstand im Jahre
1960 in Waldshut, Am Liederbach. Mit ihm
wurde neuer Wohnraum fiur 30 Familien
geschaffen, die ausschlieBlich aus Flichtlin-
gen bestanden. Unmittelbar nach der Fertig-
stellung zog Frau Helene Wilhelm, heute
92-jahrig, zusammen mit ihrer Tochter Ursula
Geschwenter und deren Familie dort ein.

Frau Withelm, auf welchem Wege kamen
Sie nach Waldshut?

Meine Wiege stand in Elbing inv Ost-
preuflenv. Vor dew heranwritckenden
russischen Soldaten flilchteten wiv
i Frihjodw 1945 nach Westew. Eine
voriibergehende Bleibe fandew wir
inv der Mark Brandenburg, ehe wir
wny imv Jadwe 1958 entschlosserv inv
die Bundesrepublik ibergusiedelr.
Nach einem kurgerw Aufenthalt irv
Hamburg fondenw wir in einem
Lager in Wutdschingew eine Unter -
kunft.

Wie kam der Kontakt zur "Neuen Heimat"
zustande?

Deww Kontakt stellte der Leiter des
Wutsschinger Lagers her. Wir wuw -
dexv Mitglied bei der "Newen Hei-
mat’. Unseremw Wunsch nach einer
eigenenww Wohnung wurde schnell
und, unbiwokvatischv entsprochev
ImJuni 1960 gzogew wir Amv Lieder-
bach in Waldshut ein.

Wie gro3 war ihre neue Wohnung?

Die Wohwung hat eine Grofie von 65
w und besteht aus drei Zimmern,
Kiche und Bad: Eine Zentvalhei-
ng war damaly nochv nicht vor-
handen. Fiw Wirme sovgtew Holg-
und, spiter Olsfen. Dabei hatten wir
das GUick, wnser neuesy Zuhause
alleine bewohnen zw diwfen, way
nicht imwner selbstverstoindlich war.
Die Wohnungsnot zwang seinerzeit
dagu, dassy mehvere Wohwunges imv
Hauy mit nicht weniger aly drel
Familier belegt wurderv.



Welche Miete hatten Sie anfangs zu
zahlen?

Darawv erinnere ichy mich gena.
ty wareww DM 94,00 pro- Monat. Also-
rund DM 1,50 pro-mv Wolwmfldche.

Wie gestaltete sich das
Zusammenleben mit so
vielen Menschen unter
einem Dach, die aus
den unterschiedlich-
sten Gegenden kamen?

Vo Anfang awv galr
ey keinerlei
Probleme.

Der Grund st viel-
leicht darinv zw
sehen, dasy wir aly Flilchilinge jo
alle einiges anv Not und Entbehrun-
Verstiindnisy und Hilfsbereitschaft
prigtew das Zusanmuwmenleben und
dert.

Haus Liederbach - Damals

Fiihlten Sie sich in Ihrer neuen Wohnung
gut betreut?

Warwv immer Frageww oder Probleme

auftraten, die Vertreter der "Neuew
Heimat" warenw imumer sofort zuwr
Stelle und nahunew sichy unserer
Sache an. Der Kontakt risy also- nie

Haben Sie nicht manchmal Sehnsucht
nach der alten Heimat?

Nein, die hatte ichv nie. Erinmerun~
gew ja, dochv mehw auch nicht. Der
Grund liegt auf der Hand. Die
"Neue Hei-mat' hat mir dazgw ver-
holfeny, hier eine neuwe Heimatl zw
wohl gefuhdt hale, und dies ist
auch heute noch so-



Seit 15 Jahren ein schénes Zuhause in der OstpreuBenstraf3e in Tiengen

Interview mit langjéhrigen Mietern und Mitgliedern der Genossenschaft

Gerd und lise Rapka wohnen in der Ost-
preuBenstraBBe 4 in Tiengen in einer 4-Zim-
merwohnung der Familienheim eG.

Seit wann sind Sie Mieter bzw. Genossen-
schaftsmitglieder und wie hat sich das
ergeben?

Gerd Rapka:

Durch einen ehemaligen Arbeily-
kollegen wurde ichv auf day Famili~
enheimv Waldshut, damaly noch
"Neue Heimat" genannt, aufmerk-
s Wiv hattew Glick und beka-
mew eine 2 -Zinmuwmerwohwumng in der
Schlesievstrafle 3. So-wurde ichy 1968
Mitglied der Genossevschaft. Durchv
denw Familienguwwachy bendtigtesn
wir eine gréfiere Wohmung. Zw unse-
rer Freude kovwmtenw wir im selberv
Houws eine 3-Zimmerwohwmung
bekonumer.

Solange die 3 Kinder Klein waren,
wor diese Wohnung fir ung grofs
gevwg. Spater beandraglenw wir
davwv eine 4-Zimwmerwohnung. Auf
die grofie Wohnung wussterv wiv
linger warterv. 1984 hat ey darwv
geklappt. Seitdem wohnew wir hier
und, fildew ung wohls

Wie steht es mit der Hausgemeinschaft?
Haben Sie hier Bekannte?

llse Rapka:

Die Hauwsgemeinschaft war inuner
sehw lebendig. Vow dew jetzgt hier
wolmenden 22 Wolmparteierw gibt
es nur 5 Familien mit Kinderw. Day
waw frivher anders.

Ey gibt Nachbouwn, die schovw linger
aly 30 Jalhwe hier wohwmew. Iw der
Schlesierstrafie gibt ey auch junge
Familienw mit Kindern. Mir gefallt
diese Mischung; es ist lebendig:

Was hat Sie bewogen der Baugenossen-
schaft "Familienheim" solange die Treue
zu halten?

Sie hétten ja auch den Vermieter wechsein
kénnen.

Durchv dier Mitgliedschaft i der
Genosserschaft evhdlt maw eine
Sicherheit begiiglichy der Mietgo-
rantie der Wohnung, die mowv sonst
nicht bekommt. Ey gibt keinen Ver-
mieter, der Eigenbedorf geltend
machen kann und kinmdigt. Gerade
mit Kindernw wor das fir ung sehw
wichtig.



Auferdem wuss mowv sagen, dassy — inmmer unbiwokvatisch und schnell

das Preis-Leistungsverhiltnis abso-  geholfen. Ey gab keinen Papier-

ut stinmumt. kraomv. Manw konwnte alley durciv
direkte Gespriche regeln.

Zw dew Hauptversomumlungesw die
Wie ist das Verhéltnis zur Genossenschaft hier in Tiengew sta.ttgeﬁmdm
als solcher, wie macht sich das fiir Sie had Cads Wir n stety hi
bemerkbar? . Und ich . B
Gerd Rapka: das, wasy Geschiftsfihwung und
Wesw e Fragewrv oder Probleme gal- Vorstinde anw Mafinakhmen onkin-
bin ich dirvekt auf die Geschiiftystel- digten auch stety ansgefidhwt wurde:
le gegangen. Dovt wwrde einewv Dayfinde ich gut.



Modernisierung - eine neue Herausforderung

Unsere Stadt hat, wie viele andere Stadte auch,
seit Jahren gleichbleibende Einwohnerzahlen.
Diese Einwohner sind unsere potentiellen Kun-
den. Fir diese Kunden ist aber in den letzten Jah-
ren das Angebot an Miet- und Eigentumswoh-
nungen immens vergroBert worden. Das hat zur
Folge, dass der Miet-Interessent nun plétzlich
seine Wunschwohnung aussuchen kann. Und
das tut er auch. Es werden Wohnungen gesucht,
die gut geschnitten und in perfektem Zustand
sind. Ein weiterer wichtiger Punkt ist das Wohn-
umfeld und die gute Lage der Wohnung. Dies
alles erwartet der Kunde zu einem fairen und
bezahlbaren Preis.

Was kénnen wir bieten?

Die gute Lage ist kein Problem Der Wohnungs-
bestand des Familienheimes Waldshut befindet
sich gréBtenteils in zentrumsnaher und doch ruhi-
ger Lage. Der Punkt, an dem anzusetzen ist, ist
der Schnitt und der Zustand der Wohnungen.
Hier besteht Handlungsbedarf. Die Wohnstruktu-
ren und das Wohnumfeld, wie sie vor 50 oder
auch noch vor 25 Jahren Bestand hatten, sind
den heutigen Bedurfnissen anzupassen. GrofB3an-
gelegte Sanierungen sind nétig. Zudem ware das
Wohnumfeld sicher auch zu verbessern.

Ziele zur Verbesserung des Wohnumfeldes
und deren Durchfiihrung

Innensanierung der Wohnungen

Eine totale Innensanierung einer Wohnung kann
nur durchgefiihrt werden, wenn die Wohnung
nicht bewohnt ist. Also immer nur bei einem Nut-

zerwechsel. Am Schnitt der Wohnung kann oft
aus statischen Grinden nicht viel geéndert wer-
den. Dennoch sind bauliche Veranderungen, und
zwar meistens bei den Badezimmern, notwendig.
Ein Bad soll ein Ort der Erholung und Entspan-
nung sein. Auch hat heute jeder Haushalt seine
eigene Waschmaschine und seinen Trockner.
Diese sollten wenn mdéglich auch im Bad Platz fin-
den. Um das realisieren zu kénnen, ist es oftmals
nétig, Wande einzureiBen und friher anders
genutzte R&ume (z. B. Speisekammern 0.4.) dem
Bad zuzuschlagen.

Des weiteren sind die Wohnungsstrukturen mo-
derner auszurichten. Dazu gehért z. B. eine offe-
nere Kiche. Hier kann der Gastgeber seine
Géste bekochen und ist doch nicht vom Gesche-
hen ausgeschlossen. Auch auf die Bedirfnisse
der immer héufiger vorkommenden Single-Haus-
halte ist zu achten.

Dass die Wohnungen technisch auf den neue-

sten Stand zu bringen sind, ist wohl selbstver-

standlich. Im einzelnen sind dies:

- Béden und Decken, die guten Schallschutz und
Optik bieten;

- neue Elektroinstallationen (mehr Anschlussdo-
sen, Sprechanlage, evil. ISDN);

- neue Sanitarinstallation mit Wasseruhren;

- Heizungseinbau bzw. deren Erneuerung;

- Wohnungseingangstiren mit gehobenem
Schall- und Einbruchschutz;

- neue Warme- und Schallschutzfenster;

- optische Verbesserungen z. B. durch Maler-
und Fliesenlegerarbeiten.



Die so neu gestalteten Wohnungen sind auf dem
Markt gut positionierbar, allerdings hat so eine
totale Sanierung nattirlich ihren Preis. Ohne lang-
fristig gebildete Ricklagen wére das auf Dauer
nicht finanzierbar. Fur die jetzige Durchfihrung
spricht auch die momentan

sehr glnstige Zinssituation.

AuBensanierung der
Wohnhéauser

Um die duBere Schale den
neuen Qualitdten der
sanierten Wohnungen
anzupassen und natirlich
auch um die Bausubstanz
und den Wert des Objektes
zu erhalten, ist ebenfalls
eine tiefgreifende AuBensa-
nierung nétig. Dach, Wand
und Fenster sind zu erneu-
ern und in Bezug auf
Schallschutz und Wérme-
dammung erheblich zu ver-
bessern. Beim Dach und
der Wand kann dies durch
einen Vollwarmeschutz von
auBen erreicht werden.
Des weiteren ist auch Uber Solaranlagen zur
Wassererwarmung nachzudenken. Falls bisher
noch keine Balkone vorhanden sind, sind diese in
ausreichender GréBe neu zu bauen. Dies steigert
den Wohnwert ganz erheblich. Beim Eingangsbe-
reich des Hauses ist auBen eine Briefkasten- und
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Hadwig-Str. 2, Tiengen,
1951 und heute

Gegensprechanlage vorzusehen. Diese wird

erganzt durch eine moderne, stabile Haustire.

Satellitenanlagen sollten moglichst gemeinsam

betrieben werden als Sammelanlage. Ansonsten

wird die Optik erheblich verschlechtert durch ein
"Schisselsammelsurium"
an Dach und Wand.

Im Kellerbereich geht es
darum, die Bausubstanz zu
erhalten. Wenn Feuchtig-
keit von auBen in die
Wande eindringt, ist die
Abdichtung zu erneuern
oder eine solche anzubrin-
gen. Wenn diese o. g. MaB3-
nahmen durchgefiihrt sind,
prasentiert sich das Objekt
in neuem Glanz.

Umfeldverbesserungen
Nun muss an das Umfeld
der Hauser gedacht wer-
den. Sind AuBenanlagen
wie z. B. Spielplatz, Grun-
anlage mit Sitzplatzen, Autoabstellplatze oder gut
abgeschirmte Miillsammelanlagen vorhanden?
Wenn nicht, sollte tUber eine Realisierung nach-
gedacht werden. Griinflachen und integrierte
Spielplatze sind ein Ort der Kommunikation.
Nachbarn lernen sich kennen. Der Wohnwert fur
den Mieter steigt.



Das Ambiente und das Umfeld die sich daraus
ergeben, machen den Erfolg bei der Vermietung
aus. Wenn die Leute sich wohlfiihlen, ziehen sie
nicht so schnell um, und die Wohnqualitat spricht
sich herum. Die eventuelle Nachmietersuche wird
einfacher.

Weitere Uberlegungen kann der Vermieter fir die
Steigerung der Wohnqualitét einbringen. Er kann
z. B. die Mieterstrukturen festlegen. Wer soll in
dem Haus leben. Ist es ein Wohnviertel mit tber-
wiegend deutschen Mietern oder eher ein multi-
kulturelles Umfeld? Soll Tierhaltung (Hunde, Kat-
zen, etc.) erlaubt sein oder nicht? Ganz neue
Uberlegungen kénnten lauten: Wie ware es mit
einem Nichtraucherhaus?

Diese nTuen Denkanséatze sind mehr und mehr
fur eine/optimale Wohnkultur in der Zukunft von
Bedeutung.

Dienstleistungen von morgen

Wie schon erwéhnt, gibt es immer mehr Single-
Haushalte in Deutschland. Diese Haushalte ver-
fugen Uber ein relativ hohes Einkommen und
mdchten ihre Freizeit nicht mit Kehrdiensten und
Treppenhausreinigung verbringen. Bei &lteren
Leuten ist es oft aus gesundheitlichen Griinden
nicht moéglich Arbeiten wie Kehren, Schneeréu-
men, Fensterputzen, etc. auszufliihren. Fir Fami-
lien ist es oft schwierig, eine Betreuung flr ihre
Kinder zu finden. Hier liegt eine ganz groBe Mog-
lichkeit fur den Vermieter, sich von anderen abzu-
heben und ganz einfach besser zu sein.

Die meisten der genannten Leistungen konnten

durch einen fest angestellten Hausmeister erle-
digt werden, der flir eine bestimmte Anzahl von
Mietern zustandig ist. Daflir musste eine monatli-
che Pauschale verlangt werden.

Zusatzliche Dienste wie Kinderbetreuung, Ein-
kaufsservice, Wohnungsreinigung, Autowasche
oder Tanken, eic. missten naturlich extra ab-
gerechnet werden. Dies alles zu einem glnstigen
Preis. Hier geht es nicht nur darum, Geld zu ver-
dienen, sondern den Mieter zufriedenzustellen.

Wie die Baugenossenschaft der Zukunft aus-
sehen kdnnte

Unsere Gesellschaft wird immer mehr zur Dienst-
leistungsgesellschaft. Das heiBt, der Mieter er-
wartet auch eine bessere Betreuung von seiner
Baugenossenschaft. Kénnte eine moderne, zeit-
gemaBe Baugenossenschaft nicht ganz neue
Wege beschreiten? Dazu missten die Aufgaben
anders verteilt werden. Es ist daran zu denken,
einen Bautechniker einzustellen, der die kom-
plette Sanierungsabwicklung durchfithrt. Fest an-
gestellte Hausmeister kénnten einen groBen Teil
der gewlinschten Dienstleistungen erbringen. Die
Buchhaltung kénnte von einem Steuerbiro Uber-
nommen werden. Spezialfirmen erstellen die
komplette Nebenkostenabrechnung. Fir die Mie-
ter kénnte ein Kundenbetreuer eingesetzt wer-
den, der fir einen direkten Informationsfluss
sorgt. Daraus ergédbe sich mehr Zufriedenheit,
denn Missversténdnisse wirden erst gar nicht
auftreten.



Naturlich ist die Durchfiihrung all dieser ange-
dachten Dienstleistungen mit erheblichen Kosten
verbunden. Sollte ein groBerer, spezialisierter
Mitarbeiterstab fir eine kleine Baugenossen-
schaft wirtschaftlich nicht rentabel sein, wére
unter Umsténden auch einmal Uber die Zusam-
menarbeit oder sogar die Fusion mit anderen 6rt-
lichen Baugenossenschaften &hnlichen Typs
nachzudenken,.
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Seniorengerechtes Wohnen mit Service - Das Wohnkonzept fir junge Leute ab 60

Wo und wie man nach Eintritt in den Ruhestand
wohnen wird - damit setzen sich nach Markt-
befragungen immer mehr Menschen bereits im
mittleren Lebensalter auseinander, sowohl fiir
sich selbst als auch fur die Eltern.

Dabei st6Bt das bislang bevorzugte Modell des
"Weiterlebens wie bisher" immer haufiger an die
Grenzen; und zwar aus einer Reihe von Griinden.
Aufgrund der héheren Lebenserwartung steigt
zwangslaufig auch der Betreuungs- und Pflege-
bedarf. Zugleich
gehen vielfach die
familiaren und nach-
barschaftlichen Un-
terstiitzungsleistun-
gen splrbar zuriick.
Fir Alleinlebende
und Zwei-Personen-
Haushalte kommt
hinzu, dass die bis-
her bewohnten
Wohnungen zuneh-
mend zu groB wer-
den und nicht mehr
eigenstandig zZu
bewirtschaften sind. AuBerdem stellen die kiinfti-
gen "jungen Alten" deutlich andere Anforderun-
gen an die Wohnqualitét als die bisherigen Ruhe-
standler.

Die konventionellen Heimangebote entsprechen
nicht mehr den Lebens- und Wohnvorstellungen
agiler Senioren. Sie winschen sich Wohnange-
bote, die sowohl Eigeninitiative und Selbst-
bestimmung als auch Sicherheit und Unterstiit-

Betreutes Seniorenheim Haus St. Sebastian in Dogern

30

zung im Bedarfsfall garantieren.

Das Wohnkonzept, das die Licken zwischen
"Eigenstandigkeit ohne Sicherheit" und "Sicher-
heit ohne Eigensténdigkeit' am besten schlieBt,
ist das Service-Wohnen. Dabei lebt jeder in sei-
ner eigenen Wohnung, die eine selbstindige
Lebensfihrung ermdglicht. Ergdnzende Betreu-
ungs- und Serviceleistungen verschiedenster Art
werden so organisiert, dass man sie nach Bedarf
abrufen kann und auch nur in diesem Rahmen
bezahlen muss. Fir
die Bewohner fihrt
dies zu einer Redu-
zierung der Kosten,
ohne auf Sicherheit
verzichten zu mis-
sen. "Rund-um-
Sicherheit" statt
"Rund-um-Versor-
gung" lautet also die
Devise.

Auf offene Ohren
stie man hier beim
Gemeinderat und
der breiten Offentlichkeit, als man sich anfangs
der 90er Jahre dem Gedanken einer betreuten
Seniorenwohnanlage widmete. Sicher begiinstigt
durch Erfahrungen andererorts, wo sich das
betreute Wohnen in relativ kurzer Zeit als alterna-
tive Wohnform zum klassischen Altersheim oder
Altenwohnheim durchgesetzt hat. Selbst ein
Umzug ins Pflegeheim konnte vielfach zeitlich
hinausgeschoben oder ganz vermieden werden.



Als Glanzpunkt des sozialen Engagements sieht
die Gemeinde Dogern das Angebot an Mitmen-
schen ab dem 60. Lebensjahr, zum Ende des
Jahres 1997 die alternative Wohnform des "Ser-
vice-Wohnens" wahlen zu kénnen.

Damit wird das Zusammenleben der Generatio-
nen geférdert und der Ausgrenzung der betagten
Mitbirger nachhaltig entgegengewirkt.

Statt Menschen Umazlge in entlegene gro3e Ein-
richtungen aufzuerlegen, finden die Mitblrger ein
alternatives Wohnangebot in der gewohnten
Umgebung, wo sich die Menschen kennen und
bei Bedarf auch neue Kontakte gekniipft werden
kénnen.

Prioriat hatte "Miete" statt "Kauf".

Die Baugenossenschaft "Familienheim Waldshut"
bot hierzu einen mdglichen Weg zur Realisie-
rung. Sie entschloss sich zum Angebot an die
Gemeinde, die Seniorenwohnanlage mit einem
Kostenaufwand von ca. DM 3,3 Mio. nach dem
Modell der Landesregierung zu bauen. Dies unter
der Bedingung der kommunalen finanziellen
Beteiligung und Erstellung in Erbpacht auf dem
Grundstlick der Gemeinde.
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In enger Abstimmung mit der Projekt-begleiten-
den Birgerkommission "Betreutes Wohnen" -
zusammengesetzt aus Verwaltung, Gemeindera-
ten, Veriretern der sozialen und kirchlichen Ein-
richtungen und der Seniorengemeinschaft -
unterstitzt durch Berater des Landratsamtes
Waldshut, des Landeswohlfahrtsverbandes
Karlsruhe und der Pflegekasse AOK Waldshut -
fiel dann der eindeutige Beschluss zum Bau und
zur Zusammenarbeit mit der Familienheim als
Bauherr und Vermieter und dem Caritasverband
Waldshut als Betreuungstrager.

Die Gemeinde Dogern dankt und gratuliert der
Baugenossenschaft eG "Familienheim Walds-
hut"!

Mit diesem Engagement setzt sie - die friihere
erzbischofliche "Neue Heimat", 1949 in Waldshut
gegrindet - ihr friheres Wirken im Ort fort.

Das erste Projekt der Wohnungsbaugenossen-
schaft war der Bau der Siedlung "Im Bungert".
Mdége der genossenschaftliche Gedanke: ,Einer
fur alle, alle fir einen,” Bestand haben und dieses
Projekt Nachahmung finden.



Grundriss Erdgeschoss
Seniorenheim Haus St. Sebastian







Bauen und Wohnen im Wandel der Zeit

Die goldenen 50er Jahre

Ab 1950 galt es, so schnell wie mdéglich viel
Wohnraum zu schaffen, mit den Mitteln, die
damals zur Verfligung standen. Es war die Zeit
nach dem Krieg, der Wiederaufbau war in vollem
Gange. Es entstanden einfache Bauten. Es wur-
den Siedlungen gebaut, fur die Werktatigen der
Industrie und des Gewerbes.

Die Wohnqualitat war nicht besonders hoch, auch
die Haustechnik war sehr einfach. Es gab noch
nicht viele Zentralheizungen und teilweise auch
noch keine Balkone. In den spéteren Jahren gab
es dann verschiedene Ansétze, fir beispielhafte
Siedlungen.

Wunschtraum der Familie
Einfamilienhduser aus den 50er Jahren. Seit der Kaiserzeit gilt das Eigenheim als "Wunschtraum der deutschen
Familie". Wegen bevorzugter staatlicher Forderung werden Ende der 50er Jahre schon iiber 50 % aller Woh-
nungen in Ein- und Zweifamilienh&usern errichtet.



Der Deutsche Bundestag
verabschiedet das erste
Wohnungsbaugesetz der
Bundesrepublik. Das ist
der erste AnstoB3, die
katastrophale Wohnungs-
not zu beheben.
Immerhin leben noch
zwolf Millionen Westdeut-
sche notgedrungen als
Untermieter. Sie sind

bei anderen Familien
zwangseinquartiert,

b
ers Prachtstlick
Unvermeidlich seit den 30er Jahren in der deutschen

Wohnkiche: der Kiichenschrank mit abgerundeten
Kanten, ein geschweifter Rahmen um ein Mittelfenster,
das von innen oft mit einer Gardine verhangt ist.

Ende der 50er Jahre macht sich die Moderne breit:
pflegeleichtes Resopal Uberall. Und dann eine echte
Premiere: die Einbaukiiche mit allen Schikanen.

Nierentisch und Cocktailsessel
bestimmen den Einrichtungsstil der
50er Jahre.

Der Zeitgeist bevorzugt platzspa-
rende, multifunktionale Mébel,
allen voran die Klappcouch.
Knallige Farben verlangen noch
Courage.

A



Bauen und Wohnen im Wandel der Zeit

Die revolutionaren 60er Jahre

In den 60er Jahren hat der wirtschaftliche Auf-
schwung die Architektur sehr beeinflusst. Dies ging
bis zur Monumentalitat. Es gab in dieser Zeit groRe
Bauwerke, als Beispiel seien die Olympiabauten in
Mlnchen und das Markische Viertel in Berlin
genannt, die gréBte bundesdeutsche Trabanten-
siedlung fir 60.000 Menschen. Auch das von uns

Typischer Wohnblock der 60er Jahre.
Die Menschen leben dicht beieinander.

gebaute "Hochhaus" in der Gurtweiler StraBe in
Waldshut darf fir hiesige Verhéltnisse dazugezéhit
werden. In dieser Zeit mussten auch viele schon
und klar gegliederte Bauten, neuen H&usern wei-
chen. Dadurch ging viel Flair und Ambiente verlo-
ren. Es war einfach die Zeit in der der hohe soziale
Status nach auBen gezeigt wurde.




Der ,Lucke"-Plan,
benannt nach Wohnungs-
bauminister Paul Liicke,
fuhrt die Wohnungs-
zwangswirtschaft zu
Ende. Stidte und
Gemeinden werden in
.schwarze" und ,weiB3e"
Kreise eingeteilt,

die Mieten zuerst in den
JweiBen" Kreisen
freigegeben, spéter in
den ,schwarzen®.
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Die 60er Jahre sind der
Schrittmacher der Moderne.
Es breitet sich mehr und mehr
ein internationaler Stil aus, der
geprégt ist durch eine klare,
sachliche Linienflhrung.




Bauen und Wohnen im Wandel der Zeit

Die wilden 70erJahre

Seit der Olkrise Anfang der 70er Jahre hat sich Fertigteile wurden am Bau verstérkt eingesetzt,

die Situation in der Architektur erheblich veran- die Hauser wurden besser isoliert, auch die

dert. Der Markt ist geschrumpft. GréBere Wohn- Wohnqualitat wurde erheblich verbessert.

bauprogramme fehiten, es begann eine Art post- In unserer Gegend wurden in dieser Zeit viele

moderne Modernitat in der Gestaltung. Eigenheime gebaut. Dieser Trend hat sich bis in
die 90er Jahre entsprechend fortgesetzt

Das Bauférderprogramm Mitte der 70er Jahre begunstigt vor allem den Bau von Eigenheimen.
Besondere Finanzierungsanreize gab es bei der Verwendung von Baumaterialien zur Energieeinsparung.
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Olkrise.

Sie setzt Deutschland
unter Schock.

Die Bevolkerung kennt
nur noch ein Thema:
Drehen uns die
Olscheichs den Hahn
ganz zu?

Neue Bauvorschriften
und Férderungsprogram-
me setzten auf Energie-
sparmaBnahmen.

Pseudorustikal war der Stil

der 70er Jahre.

Schwarzbraun gebeizte Balken
und Holzverkleidungen engten
die Rdume optisch ein.

Es war die Zeit der
Riickbesinnung auf alte Werte.



Bauen und Wohnen im Wandel der Zeit

Die lippigen 80er Jahre

Die Architektur kommt nicht zur Ruhe, immer
schneller entsteht Neues. Moderne Technik hielt
in den 80er Jahren verstarkt Einfluss im Bau. Die
ersten Sonnenkollektoren kamen auf den Markt
und waren auf den Dachern zu sehen. Die erste
Generation von Warmepumpen wurde eingebaut.
Auch Kunststoffe am Bau setzte man verstarkt
ein.

In der Architektur war das Glas als Baumaterial
neu entdeckt worden. Vom Material her wurde
alles verwendet, ohne Riicksicht auf das land-
schaftstypische Bauen zu nehmen. Es war sozu-
sagen alles erlaubt. Es entstanden ganze Gebéu-
de mit Glasfassaden sowie Uberdachungen von
groBen Hallen und Innenhéfen, die den Gebau-
den eine Leichtigkeit und Eleganz geben.

Die Wohnungen der 80er Jahre wurden in den Grundrissen groBer und auch die Einfamilienhauser sind erheblich auf-
wendiger konzipiert worden.
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Dem Kult der Form galten die
80er Jahre.
Alles scheint zum Designobjekt
stilisiert zu werden.

Von der Klobirste tiber die
Badewanne bis zum Rihrquirl
und Toaster.

Die Einrichtung orientiert sich
an dem Eindruck, den man
Besuchern hinterlassen will
und weniger am tatsachlichen
Gebrauchswert




Bauven und Wohnen im Wandel der Zeit

Die reduzierten 90er Jahre

In den 90er Jahren ging es vor allem darum, die
Energiebilanz eines Hauses zu verbessern, d. h.
die aktive und passive Sonnenenergie zu nutzen.
Durch dieses neue Denken entstanden neue
Bauformen, neue Baumaterialien wurden ent-
wickelt und fanden Einsatz. Holz am Bau wurde
wieder attraktiver und wurde vielschichtig ein-
gesetzt. Auch in der Baukonstruktion stellte man
wesentlich héhere Anforderungen.

Dies galt besonders fir die Schall- und Warme-
dammung. Es wurden neue Normen entwickelt.
Durch die hohen Baulandpreise entstanden auch
neue Wohnkonzepte, die mit geringerem Land-
verbrauch auskommen. Die Wohnbauten der
50er und 60er Jahre wurden renoviert und
instandgesetzt, und mit Heizungen, Isolierungen
und Balkonanbauten auf ein heutiges Niveau
gebracht.

Die Modernisierung von Wohnbauten wurden in den 90er Jahren verstérkt durchgefiihrt.
Balkonanbauten, Isolierungen und energiesparende Heizungen standen im Vordergrund der Modernisierung.
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ﬁ Das Design der 90er Jahre schwankt zwischen neuer Einfachheit

und alter Behaglichkeit. Dabei wird auf Schnérkel und Ornamente
verzichtet - die Formen sind einfach und klar.

Die Farbe weiB, Naturtdne, Schilfrohrgeflecht, helles Holz und Metall
sind seine wichtigsten Elemente. Zu den aktuellen Tendenzen
gehdren auch die naturbelassenen Oberflachen fiir den Oko-Fan.



Kurzbericht des Vorstandes fir das Geschéftsiahr 1997

Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnah-
men haben sich in 1997 erfreulich entwickelt und
zunehmend an Bedeutung gewonnen. So hat
auch unsere Genossenschaft verstéarkt in diese
MaBnahmen investiert. Im Geschéftsjahr 1997
waren es fir Modernisierung 68.000 DM fur 6
Gas-Etagenheizungen, sowie fir Instandset-
zungsmaBnahmen rund 1,5 Millionen DM. Somit
wurden fiir InstandsetzungsmaBnahmen 627.000
DM mehr gegeniiber 1996 ausgegeben.

Der Schwerpunkt der InstandhaltungsmaBnah-
men lag bei der Erneuerung von Fenstern sowie
der AuBenfassaden. Alleine hierfir wurden
616.000 DM investiert. AuBerdem wurden wieder
bei Mieterwechsel die Bader und die Elektrolei-
tungen erneuert. Die gesamte Finanzierung er-
folgte mit eigenen Mitteln.

Am 20. November 1997 fand die Einweihung des
Hauses St. Sebastian in Dogern statt. Das Senio-
renheim ist mit 17 Wohnungen sowie 5 Garagen
und 3 Abstellplatzen ausgestattet. Die kalkulierten
Anschaffungskosten von 3,3 Millionen DM wurden
nicht tiberschritten. Die 10 Ein-Zimmer- und 7
Zwei-Zimmerwohnungen sind alle bezogen.

Die Betreuung erfolgt durch den Caritas-Verband.
Der Aufenthaltsraum hat sich zwischenzeitlich zu
einem regelmaBigen Treffpunkt fur die Mieter
bewahrt. Alle Wohnungen sind mit einem Notruf-
system ausgestattet, lber welches in dringenden
Fallen Hilfe herbeigeholt werden kann.

Die Vermietungssituation stelite sich in 1997 nicht
mehr so gut dar wie im Vorjahr. Durch leer-ste-
hende Wohnungen entstanden Erldsschma-
lerungen in Hohe von 6.300 DM. Der Mieter-
wechsel hat sich von 20 im Vorjahr auf 37 im
Geschaftsjahr fast verdoppelt. Dies entspricht
einer Fluktuationsrate von 9,1 %. Auch im ersten
Halbjahr 1998 liegen bereits 29 Mieterwechsel
vor.

Die Wohnungssuchenden finden derzeit ein
groBes Angebot an leerstehenden Wohnungen
vor. Dies hat zur Folge, dass die Vermietung
immer schwieriger wird. Durch Modernisierung
der Wohnungen kann fir die Zukunft dieser
Nachfrageriickgang wieder ausgeglichen wer-
den.

Bis zum 31.12.1997 wurden von der Genossenschaft gebaut:
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Der Wohnungsbestand betragt:
39 Mietshauser mit 409 Wohnungen
97 Garagen und 5 Carports
80 Abstellplatze
3 Ladengeschafte
2 Buros (AWO und Geschaftsstelle der
Genossenschaft)

Das Verhdltnis der gebauten Eigenheime zu Miet-
wohnungen betragt:

Mietshauser
34%

Eigentum
66%

Die wirtschaftliche Lage sowie das erwirtschafte-
te Ergebnis ist zufriedenstellend und entspricht
dem des Vorjahres. Nach Zufiihrung von Riickla-
gen verbleibt ein Reingewinn im Jahre 1997 von
16.609,76 DM.

Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen,
diesen Reingewinn satzungsgemaf zur Aus-
schittung als 4 % Dividende (einschl. Kérper-
schaftssteuer) zu verwenden.

45

In der Vermdogensstruktur gab es innerhalb der
Bilanz einige Veranderungen gegeniber dem
Vorjahr. Die Bilanzsumme hat sich um rund 4,7
Millionen DM erhdht und liegt jetzt bei
19.473.847,24 DM:

Das Eigenkapital der Genossenschaft wurde
durch Zufihrung von Riicklagen sowie Erhéhung
des Genossenschaftsguthaben wieder deutlich
verstarkt. Mit rund 10,9 Mio/DM betrégt der Anteil
der Finanzierung der Vermégenswerte nunmehr
55,9 %.

Ausblick

Um auch in Zukunft die Vermietbarkeit unserer
Wohnungen zu garantieren, sind in den kommen-
den Jahren verstiarkte Modernisierungs- und
InstandhaltungsmaBnahmen vorgesehen.

1998 wird daher der hierfir vorgesehene Betrag
einmalig auf 2,5 Mio. DM aufgestockt, dies in
Anbetracht des 50-jghrigen Firmenjubilaums im
Jahre 1999. In der Folgezeit sollen diese Maf3-
nahmen im bisherigen Rahmen von jahrlich min-
destens 0,5 Mio. DM fortgefiihrt werden.

Auch ist geplant, einige altere Wohnhé&user, die
einen hohen Sanierungsaufwand erfordern und
zudem im weiteren Auf3enbereich liegen, zu ver-
auBern. Damit der Wohnungsbestand jedoch
erhalten bleibt, sollen im Gegenzug hierfiir ndher-
liegende Objekte, die eine bessere Wirtschaftlich-
keit bringen, erworben werden.



Das Familienheim im JubilGumsjahr

Heute befindet sich das Familienheim in der MoltkestraBe
3 in modernen,zeitgeméaBen Blrordumen mit genug Platz
fur Beratungen.

Der Aufsichtsrat,
von links nach rechts:

Hubert Straub, Dipl.-Ing. FH, Waldshut-Tiengen
Gabriele Frommherz, Amtsinspektorin, Walds.-Tiengen
Karl-Heinz Wehrle, Biirgermeister, Dogern

Gerhard Schill, Oberamtsrat, Waldshut-Tiengen
Joachim Fibier, kfm. Angestellter, Waldshut-Tiengen
Erwin Harsch, Elektriker, Dogern

Alfons Liebetanz, Amtsrat, Waldshut-Tiengen

p7, Y Familienheim Waldshut &
‘. Baugenossenschaft eG ¥

Der Vorstand + Geschéftsflihrung,
von links nach rechts:

Bernhard Kubler, Dipl.-Ing., Waldshut-Tiengen
Heinrich Dold, Zimmermeister, Dogern

Dieter Schick, Geschéftsfihrer i. R., Waldshut-Tiengen
Werner Trautwein, Geschaftsfiihrer, Waldshut-Tiengen
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Aufsichtsratsmitglieder und Vorstandsmitglieder seit der Grindung

Aufsichtsratsmitglieder
Pfarrer Franz X. Kohler, Dogern 1949 - 1950 Kurt Schubert, Wutbschingen 1958 - 1965
(Vorsitzender 1949 - 1950) Johann Bechthold, Waldshut 1962 - 1965
Jakob Limberger, Stihlingen 1949 - 1952 (Vorsitzender 1972 - 1974)
Hugo Henninger, Jestetten 1949 - 1952 Franz Ricker, Hohentengen 1962 - 1965
Edmung Morath, Tiengen 1949 - 1952 Andreas Linder, Waldshut 1965 - 1980
Georg Ebner, Dogern 1949 - 1952 Hans Wasmer, Waldshut 1965 - 1968
Franz Dannenberger, Waldshut 1949 - 1952 Franz Harter, Murg 1965 - 1978
Josef Matt, Tiengen 1949 - 1952 Friedrich Kuner, Dogern 1966 - 1978
Matthias Fehrenbach, Albbruck 1949 - 1952 Gerhard Schill, Waldshut 1967 - heute
Anton Hanagarth, Gurtweil 1949 - 1955 Karl Muller, Waldshut 1968 - 1992
Symphor Schwarz, Waldshut 1951 - 1993 Martin Nieke, Tiengen 1974 - 1992
(Vorsitzender 1975 - 1990) Anton Moritz, Waldshut 1975 - 1981
Ernst Stoll, Waldshut 1952 - 1958 Alfons Liebetanz, Waldshut 1978 - heute
Josef Kaluscha, GrieBen 1952 - 1958 Hubert Straub, Tiengen 1980 - heute
Armin de Chelard, Tiengen 1952 - 1955 (Vorsitzender 1991 - 1998)
Pfarrer Furstos, Tiengen 1952 - 1975 Erwin Harsch, Dogern 1981 - heute
(Vorsitzender 1952 - 1975) Erna Pruner, Waldshut 1988 - 1997
Pfarrer Burger 1952 - 1955 Karl-Heinz Wehrle, Dogern 1991 - heute
August Fricker, Bierbronnen 1952 - 1962 (Vorsitzender ab 1998 bis heute)
Willi Miltenberger, Waldshut 1955 - 1991 Joachim Fibier, Waldshut 1991 - heute
Julius Wessbecher, Stuhlingen 1955 - 1962 Edwin Bursner, Waldshut 1992 - 1998
Alois Mller, Tiengen 1955 - 1968 Heinrich Dold, Dogern 1993 - 1994
Theodor Keller, Jestetten 1955 - 1965 Gabriele Frommherz, Waldshut 1997 - heute
Hermann Maus, GrieBen 1958 - 1968
Vorstandsmitglieder
Max Graf, Dogern 1949 - 1950 Robert Litsch, Waldshut 1965 - 1982
Johann Bechthold, Waldshut 1949 - 1954 Gunther Meuer, Waldshut 1965 - 1997
Stefan Reichmann, Tiengen 1949 - 1950 Dieter Schick, Waldshut 1982 - heute
Karl Miiller, Waldshut 1950 - 1968 Heinrich Dold, Dogern 1994 - heute
Friedrich Kunder, Dogern 1950 - 1965 Bernhard Kiibler, Waldshut 1997 - heute
Ewald Mania, Waldshut 1954 - 1994

47



Dank

Die Familienheim Waldshut Baugenossenschaft
bedankt sich bei allen recht herzlich,
die sie bei der Erstellung dieser Festschrift
durch ihre Berichte, Bilder und Geldspenden unterstiitzt haben.

Ein besonderer Dank gilt dem Mébelhaus Seipp, Waldshut, fiir die Uberlassung von
Wohnungseinrichtungsfotos aus den verschiedenen Jahrzehnten.

Anstelle von Anzeigen haben sich folgende Firmen mit einer Geldspende
an der Erstellung der Festschrift beteiligt:

Brauner, Malerbetrieb, Waldshut-Tiengen
Buck, Elektrogeschaft, Albbruck
Van Cuyck, Garten- und Landschaftsbau, Waldshut-Tiengen
Ebner, Malerbetrieb, Albbruck-Birndorf
Fehrenbach und Kollegen, Anwaltssozietat, Waldshut-Tiengen
Fleck, Raumausstatitung, Waldshut-Tiengen
Fricker, Bauunternehmung, Waldshut-Tiengen
Gampp, Sanitér Center, Waldshut-Tiengen
Gasversorgung Hochrhein, Waldshut-Tiengen
Hauser GmbH, Sanitar-Blechnerei, Jestetten
Hierholzer GmbH, Heizungsbau und Sanitér, Albbruck-Buch
Kaiser GmbH, Sanitar-Blechnerei, Waldshut-Tiengen
Moosmayer, Elektrogeschéft, Waldshut-Tiengen
Muller, Schreinerei, Dogern
Przybylski, Malerbetrieb, Waldshut-Tiengen
Schilling GmbH, Fliesenlegerschaft, Waldshut-Gaif3
Schlageter, Bauelemente, Dogern
Schneider & Sohn, Sanitar-Blechnerei, Waldshut-Tiengen
Schuithei3 GmbH, Containerbetrieb, Dogern
Simmel, Raumausstattung, Wadlshut-Tiengen
Tréndle, Bau-Kunstschlosserei, Dogern
Tréndle GmbH, Sanitér-Blechnerei, Stihlingen
Vogelbacher, Malerbetrieb, Kiissaberg
Wiirth, Raumausstattung, Stiihlingen
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Unternehmen der SFinanzgruppe

WIR KOMMEN AUCH
~ ZU IHNEN.
WENN SIE UNS LASSEN.

-

Ein Sparkassenkunde hat es nie weit. Mit fast 20 000 Geschiftsstellen und tiber 17 000 Geld-
automaten haben wir das dichteste Netz und sind immer ganz in lhrer Ndhe. Aber auf Wunsch
kommen wir auch gerne zu Ihnen nach Hause. Wenn's um Geld geht - Sparkasse &




_ Gleich aufschreiben:
H Jetzt zu Exdgas

fwechseln!

{
3 - Beim Wechsel zu einer Erdgas-
heizung gibt's einen ZuschuR*
1 von mindestens 1.100,- Mark bis zu 4.000,- Mark.

Lassen Sie sich Ihr WechselGeld nicht entgehen.
Wir sagen lhnen, wie.

*his 31 Dezember 1999

Badische Gas-und
Elektrizitatsversorgung AG

Telefon 076 21/40 23- 355

Voll im Leben.

Befreien Sie sich

Wir maeliehn dem \ "‘3&) von Raum und

_fiir e hmum fortablen Diggkid amh‘(}{ \ S AT Zeit mit unserem
o Ad‘ ‘ J) ,<KontoDirekt“.

Erledigen Sie Ihre

Bankgeschéafte

mit T-Online von
zu Hause aus.

Rund um die Uhr
- sieben Tage in
der Woche.

& " VOLKSBANK HOCHRHEIN
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